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PROTOKOL
z kontroli problemowej w zakresie wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci
oddanej w trwaly zarzad oraz uzytkowania gruntéw, budynkéw i lokali przez najemcéw
i dzierzawcéw, przeprowadzonej w Domu Pomocy Spolecznej w Bransku.

Dyrektorem Domu Pomocy Spotecznej jest pani Walentyna Tokajuk.

Na podstawie upowaznienia Starosty Bielskiego Nr Or.0114-5/07 z dnia 16.02.2007r.
kontrole przeprowadzit:

- Wojciech Kolandryk-Sadowski — Naczelnik Wydziatu Gospodarowania Mieniem
- Krzysztof Stanistaw Linka — Inspektor Wydziatu Gospodarowania Mieniem

Kontrol¢ przeprowadzono w dniu 22 lutego 2007r.

Podstawa kontroli:
Plan kontroli wewngtrznych i zewnetrznych wykonywanych przez pracownikow Starostwa

Powiatowego w Bielsku Podlaskim w 2006r. oraz imienne upowaznienie Starosty Bielskiego
Z dnia

Temat kontroli:

Trwaly zarzad nieruchomo$cia powiatu, wykorzystywanie nieruchomosci zgodnie
z przeznaczeniem oraz potrzeba aktualizacji oplat. Kontrola uzytkowania gruntéw,
budynkéw i lokali przez najemcéw i dzierzaweow.

W trakcie kontroli zbadano:
Przestrzeganie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
w zakresie korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.

1. Trwaly zarzad nieruchomo$cia powiatu, wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem oraz potrzeba aktualizacji oplat.

Decyzja Kierownika Urzedu Rejonowego w Bielsku Podlaskim z dnia 22.04.1998r. Nr. GG. 7224-
68-1/98 zostala na podstawie art. 83 ust. 2 pkt. 2 ustawy ogospodarce nieruchomosciami
ustalona oplata roczna z tytulu trwaltego zarzadu w wysokosci 0,3% tj. 337,16 zotych,
wynikajaca z warto$ci nieruchomos$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego na kwote
112 387,00 zlotych.

Zabudowana nieruchomo$é oznaczona numerami geodezyjnymi dziatek 1789, 1790, 1791, 1792,
1793, 1794, 1795 o powierzchni 1,2072 ha potozona w Bransku przy ulicy Jana Pawla II 14
zostata przekazana w trwaty zarzad trzema decyzjami:

1. Decyzja Wojewody Podlaskiego z dnia 13.08.1999r. Nr. GKN.V.72130-6/5/99 dzialki oznaczone
numerami 1789, 1790, 1793, 1794 i 1795 staty si¢ z mocy prawa mieniem Powiatu Bielskiego
we wiadaniu Domu Pomocy Spotecznej w Bransku.

2. Decyzja Zarzadu Powiatu Bielskiego z dnia 8 sierpnia 2000r. Nr. GK. 7002-1-1/2000 zostaty
przekazane udzialy 3587/6157 w dziatkach o numerach geodezyjnych 1791 i 1792, na czas
nieokre$lony w trwaty zarzad dla Domu Pomocy Spolecznej w Bransku. W sentencji decyzji
ustanawijacej trwaty zarzad okreslono obowiazki jednostki organizacyjnej
w przypadku oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawg lub uzyczenie. Przywotano
art. 83 ust. 2 pkt. 2 ustawy ogospodarce nieruchomo$ciami i ustalono optat¢ roczng z tytutu
trwatego zarzadu w wysokosci 0,3% tj. 324,00 ztotych, wynikajaca z wartosci nieruchomosci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego na kwotg 108 000,00 ziotych.

3. Decyzja Zarzadu Powiatu Bielskiego z dnia 12 grudnia 2000r. Nr. GK. 7002-23/2000 zostaty
przekazane udziaty 2570/6157 w dziatkach o numerach geodezyjnych 1791 i 1792, na czas
nieokreslony w trwaty zarzad dla Domu Pomocy Spotecznej w Bransku. W sentencji decyzji




Or. 0943401

ustanawijacej trwaly zarzad okreslono obowiazki jednostki organizacyjnej w przypadku oddania
nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe lub uzyczenie. Przywotano art. 83 ust. 2 pkt. 2
ustawy ogospodarce nieruchomosciami i ustalono optate roczng z tytulu trwalego zarzadu
w wysokosci 0,3% tj. 426,00 zlotych, wynikajacg z wartosci nieruchomos$ci ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego na kwote 142 000,00 ziotych, w tym wartos¢ udzialu w gruncie
26 300,00 ztotych.

Od ostatniej decyzji o wustaleniu optat rocznych z tytulu trwatego zarzqdu uptynelo
6 lat. W trakcie tego okresu rozbudowano i zodernizowano obiekty stuzace Domowi Opieki
Spotecznej tj: wykonano termomodernizacje budynkéw, wykonano szereg prac modernizacyjnych
w budynkach, wyremontowano zabytkowy budynek oraz zmodernizowano kottowni¢ weglowa.
Wszystkie te prace wplynely na wzrost warto$ci nieruchomosci.

2. Kontrola uzytkowania gruntéw, budynkow i lokali przez najemcéw i dzierzawcow.

W trakcie przeprowadzenia kontroli dokonano ogledzin nieruchomosci stwierdzajac,
ze na terenie dzialania jednostki organizacyjnej Dom Pomocy Spotecznej budynki wykorzystywane
sq zgodnie z potrzebami jednostki, natomiast najemcy uzytkujq lokale na podstawie podplsanych
umow najmu.

Na dzien przeprowadzenia kontroli Dom Pomocy Spolecznej w Bransku ma zawarte
nastepujace umowy najmu: |

1) umowa najmu z dnia 22.12.2004r. zawarta z Barbarg Niewiarowska-Konstantynowicz na okres
od 01.01.2005r. do 31.12.2007r. na lokal uzytkowy oznaczony numerem 3A o powierzchni
uzytkowej 10,60 m? i powierzchni wspolnej 46,10 m* ze stawka miesigcznego czynszu najmu
12,90 ztotych za m” wynajetej powierzchni uzytkowej oraz po 6,20 zlotych za m’ pow1erzchm
wspodlnej. Miesieczna wysoko$é czynszu wraz z ryczaltem za pobOr energii elektrycznej wynosi
223,07 zt netto. Stawka czynszu zostata rewaloryzowana w 2005r. o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug knsumpcyjnych w wysokosci 2,5%, a w 2006r. w wysokosci 0,9%.

2) umowa najmu z dnia 22.12.2004r. zawarta z Jolanta Luba na okres od 01 01 2005r
do 31.12.2007r. na lokal uzytkowy oznaczony numerem 4 o powierzchni uzytkowgj 20,50 m’
i powierzchni wspélnje 46,10 m? ze stawka miesigcznego czynszu najmu 12,90 zlotych za m’
wynajetej powierzchni uzytkowej oraz po 6,20 zlotych za m* powierzchni wspolnej. Miesigczna
wysoko$é czynszu wraz z ryczaltem za pobor energii elektrycznej wynosi 334,70 zt netto. Stawka
czynszu zostata rewaloryzowana w 2005r, o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug knsumpcyjnych
w wysokosci 2,5%, a w 2006r. w wysokosci 0,9%.

3) umowa najmu z dnia 22.12.2004r. zawarta z Barbarg Nlew1arowska;Konstantynow1cz na okres
od 01.01.2005r. do 31.12.2007r. na lokal uzytkowy oznaczony numerem 3 o powierzchni
uzytkowej 21,00 m? i powierzchni wspolnej 46,10 m’ ze stawka miesigcznego czynszu najmu
12,90 zlotych za m® wynajetej powierzchni uzytkowej oraz po 6,20 zlotych za m* powierzchni
wspoblnej. Miesieczna wysoko$¢ czynszu wraz z ryczaltem za pobdr energii elektrycznej wynosi
342,40 zt netto. Stawka czynszu zostala rewaloryzowana w 2005r. o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug knsumpcyjnych w wysokosci 2,5%, a w 2006r. w wysokosci 0,9%.

4) umowa najmu z dnia 23.12.2004r. zawarta z ,,AUXILIUM" w Bransk na okres od 01.01.2005r.
do 31.12.2007r. na lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 141,60 m* ze stawka miesigcznego
czynszu najmu 10,32 ztotych za m? wynajetej powierzchni uzytkowej. Miesigczna wysokos¢
czynszu wynosi 1461,31 zt netto. Stawka czynszu zostala rewaloryzowana w 2005r. o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug knsumpcyjnych w wysoko$ci 2,5%, a w 2006r. w wysokosci 0,9%.
Najemca wedhug umowy ponosi oplaty za energie elektryczna oraz dostawe wody i odprowadzania
$ciekdw wg wskazan licznika.

5) umowa najmu z dnia 22.12.2004r. zawarta z Wojewddzka Stacjg Pogotowia Ratunkowego
w Biatymstoku na okres od 01.01.2005r. do 31.12.2007r. na lokal uzytkowy o powierzchni
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uzytkowej 74,00 m’ ze stawka miesigcznego czynszu najmu 12,72 ziotych za m’® wynajetej
powierzchni uzytkowej. Miesigczna wysokosé czynszu wynosi 941,28 zt netto. Stawka' czynszu
zostata rewaloryzowana w 2005r. o wskaznik wzrostu cen towaréw i ushig knsumpcyjnych
w wysokosci 2,5%, a w 2006r. w wysokosci 0,9%. Najemca wedtug umowy ponosi oplaty
za energig¢ elektryczng wg wskazan licznika.
6) umowa najmu z dnia 31.12.2005r. zawarta z Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki
Zdrowotnej w Bielsku Podlaskim na okres od 01.01.2006r. do 31.12.2008r. na lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej 31,30 m” ze stawka kwartalng 6,00 ziotych netto za m? wynajetej
powierzchni uzytkowej. Rozliczenie za energie elektryczna odbywa si¢ raz na kwartat w oparciu
0 ryczalt w wysokosci 50,00 ziotych + VAT, za wode i odprowadzanie $ciekéw w wysokosci
(0,96 m’ x ilo$c zatrudnionych 0s6b) x cena jednostkowa wody, Sciekéw + VAT.
Stwierdzono brak aneksowania umowy najmu w sprawie waloryzacji z Samodzielnym Publicznym
Zakladem Opieki Zdrowotnej w Bielsku Podlaskim oraz brak zawiadomienia Rady :Powiatu
o zawartych umowach najmu.

i
Whioski:
1) Kontrolowana jednostka nie waloryzowata w 2006r. stawki czynszu zgodnie z § 18 Uchwaiy
Nr XXVI/149/04 Rady Powiatu w Bielsku Podlaskim z dnia 30 grudnia 2004r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami powiatu, dotyczacej umowy najmu z 31.12.2005r. zawarte]
z Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Bielsku Podlaskim
2) Kontrolowana jednostka nie wywiazata si¢ z obowiazku wynikajacego z art. 43 ust.! 2 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — brak zawiadomienia Rady
Powiatu o0 zawartych umowach najmu pomieszczen. ‘
3) W kontrolowanej jednostce od 6 lat nie bylo aktualizacji oplaty z tytutu trwalego zarzadu.
W celu uaktualnienia optat nalezaloby wycenié¢ warto$é dzialek nr 1789, 1790, 1791, 1792, 1793,
1794, 1795 wraz z budynkami. Wysokie koszty wykonania operatu szacunkowego, a rgarazem
niewielkie oplaty z tytulu trwalego zarzadu, wskazuja na odstapienie od uaktualniania optat.
Ponadto na podstawie art 88 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
— jezeli jednostka organizacyjna wybudowala budynki i inne urzadzenia trwale zwiazane z gruntem,
potozone na nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad, ich wartosci nie uwzglednia sie w cenie
nieruchomosci bedacej podstawa do ustalenia optat z tytuhu trwatego zarzadu. !
Na tym protokét zakoniczono i podpisano.

Z trescig protokotu zapoznano Dyrektor Domu Pomocy Spolecznej w Branisku Panig
Walentyne Tokajuk. Ponadto poinformowano, ze kierownik jednostki kontrolowanej ma prawo
w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania protokotu do zgloszenia w formie pisemne;j
zastrzezen oraz wyjasnien do zawartych w protokole ustalen i wnioskéw.

Protokét z przeprowadzonej kontroli sporzadzono w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz przekazano Dyrektorowi Domu Pomocy Spoteczne;

w Bransku.
Podpis koilzzolujqcych:

09.0%, 3, DYREK

Ve
Kwituje odbiér jednego egzemplarza niniejszego protokotu: ............mar. Walen] 7 %:uk
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